UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG NAM NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 261 /QD-UBND Nam Nha Trang, ngay 22 thdng 01 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc phe duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000)
Khu vue doc hai bén dwong tir nga ba Dong Bo di Trang E - Quéc 16 1A

M3 sb théng tin quy hoach: 562521124295

UY BAN NHAN DAN PHUONG NAM NHA TRANG

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QHI15 ngay
26/11/2024 cua Quoc hoi;

Can cur Ludt sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon so 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi,

Can cir Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phiong 2 cdp, phdn quyén,
phdn cap trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon,

Can cu Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tu 5(5"]6/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mot so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thén,

Can cir Thong tu so 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B Xdy dung
Sira déi, b6 sung mot sé dieu cua Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ciia Bé truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 318/0D-TTg ngay 29/3/2023 cia Thii tuong Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050,

Can cu Ouyét dinh s6 259/0D-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuong Chinh
phui vé viée phé duyét do an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040,

Can cir Quyét dinh s6 1096/0P-UBND ngay 21/11/2024 ciia UBND tinh
vé viée giao nhiém vu té chire Idp do an diéu chinh quy hoach phdan khu (ty 1é
1/2000) Khu vue doc hai bén duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E — Quéc 16 14,
thanh phé Nha Trang;

Cdan cir Quyét dinh s6 1677/0D-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach phdn khu (ty 1é
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1/2000) Khu vuee doc hai bén dwong tir ngd ba Péng Bo di Trang E - Quéc 16 14,
thanh pho Nha Trang; Can cir Quyét dinh s6 4 7]/QB—UBND ngay 29/7/2025 vé
viéc diéu chinh Quyét dinh 1677/0D-UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh;

Xét To trinh so 81/TTr-BOLDA&PTODD ngay 21/01/2026 cua Ban Quan
Iy duw dn va Phdt trién quy dat phwong Nam Nha Trang vé viéc tham dinh, phé
duyét do én Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2000) Khu vue doc hai bén
duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E - Quéc 16 14;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 958/BCT: D-KTHTDT va To trinh so”" 967/TTr-
KTHTDT ngay 22/01/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi vé viéc phé
duyét Diéu chinh Quy hoach phdn khu (ty l¢ 1/2000) Khu vuc doc hai ben duong

tir ngd ba Pong Bo di Trang E - Quoc 16 14,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc
doc hai bén dudng tir ngd ba Pong Bo di Trang E - Quéc 16 1A, véi nhitng ndi
dung chinh sau:

1. Tén d6 an: Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2000) Khu vuc doc
hai bén dudng tir ngd ba Pong Bo di Trang E - Quéc 10 1A.

2. Pham vi, quy m6 va thoi diém lap diu chinh quy hoach

- Khu vuec lap diéu chinh quy hoach c6 tong dién tich ranh gii nghién ctu
khoang 752,0ha. Vi tri dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bong: Giap ranh gidi do an Diéu chinh phéan khu (ty 1& 1/2000) Khu
dan cu phia Bac Tinh 10 3, xa Phudc Pong - Vinh Thai;

+ Phia Tay: Giap ranh gioi xa Sudi Dau;

+ Phia Nam: Gidp ranh gidi d6 an Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1é
1/2000) Khu dan cu Phudc Dong;

+ Phia Béc: Gidp ranh gi6i dd an Piéu chinh Quy hoach phéan khu (ty 1¢
1/2000) Khu vyc nui Chin Khuec.

- Thoi han 1ap quy hoach: Theo dinh huéng quy hoach chung.

3. Quan diém, muc tiéu lip diéu chinh quy hoach

- Cap nhat, cu thé hoa cac chi tiéu, chtic nang str dung dat, mang ludi ha
tang k¥ thuat va khong gian canh quan trén pham vi ranh gioi diéu chinh theo dinh
hudng dd 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

dén nam 2040 dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 259/QD-
TTg ngay 31/3/2024.

- Phat trién hai hoa gitta cong nghiép - logistics hién dai, dich vu va khong
gian d6 thi sinh thai; Uu tién phat trién cong nghiép sach, cac dich vu hau cén
(logistics) hién dai. Két hop phat trién dich vu d6 thi va khong gian sinh thai, dam



bao két ndi ha tang k¥ thuat va giao thong, dap tmg nhu cau phat trién kinh té - xa
hdi1 cua dia phuong dén nam 2040.

- Khai thac hiéu qua quy dét, canh quan ven song dé mo rong khong gian

cong cong va tang chét lrong moéi truong do thi; dong thoi bao vé, phat trién rimg
gan véi du lich sinh thai bén vimg.

thi va khong gian sinh thai.
5. Cac chi tiéu kinh té - ky thuét chinh
- Du bdo quy mé dan s6: Khoang 9.150 ngudi (dén nam 2040).

- Bang thong ké quy hoach st dung dat:

4. Tinh chat: La khu cong nghiép va dich vu logistics két hop phat trién do

Dién tich MDXD | Tang
STT | Chire niing sir dung dat hli<é);1 < (i) =n 1(132)@ g()gatm ¢ gia;a
ddu* | han (%) | (ting)
1 | Nbémnha. & MO Lo 4t isel 0 | 0
: NOM : 2 :
o | [oniopmhemmhaiva ¢y e sl i 24
dich vu
3 | Gido duc GD 71342 1342 | 1798 60 5
4 | Van hoa VEL | 076 ] 076 0:10 1 40 5
5 | Thé duc thé thao Tap 0,89 | 0,89 | 0,12 40 5
6 |Yté YT 085 | 085 . [011 40 5
g poanhREdineCOne S | esse | B oul s 1
cong
8 | Cay xanh chuyén dung (15 6.22 6.22 | 0:85 - -
9 | Khu dich vu DV.-.208°| 298 | 040 60 7
10 Eﬁg ng‘t Cohsmehicp, CN 10299 1370 60 -
11 | Baidd xe p 347 | 347 | 046 60 6
12 | Pat giao thong 52,28 | 78,03 | 10,38 : -
13 | An ninh AN | 206 [206 | 027 60 5
14 | Qubc phong QP 1891 | 101 |0 5] : :
15 | Tén giao, di tich TG 4.07 7407 | 034 |40 7
16 | Nghia trang NT | 1328 | 1398 | 177 - .
17 | Nong nghiép 128,74 - -
18 | Rirng san xudt SX | 343,11 | 343,11 | 45,63 : .
19 | Séng, sudi SO 16,43 | 16,43 | 2,18 = 2
Téng 752,00 | 752,00 | 100,0
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6. Céc ndi dung chinh ciia dd an diéu chinh quy hoach
6.1. T6 chirc khong gian kién triic, canh quan va thiét ké do thi

Khéng gian kién tric canh quan ctia khu dan cu duge t6 chirc trén co so
phu hop véi hién trang khu vye va dinh hudng cua dd an diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040.

Khu vuc lap diéu chinh quy hoach dy kién chia thanh 03 khu vuc gom: khu
vue ddi ntii phia tay, khu vuc phat trién d6 thi doc Tinh 16 3 va khu vuc phét trién
cong nghiép - logistics.

Khu vuc trung tam tap trung cac cong trinh van hoa, y té, gido duc, thé duc
thé thao, cong vién trung tam phuc vu cho dan cu toan khu vuc. Khuyén khich
phat trién thuong mai dich vu hon hop, nha ¢, trung tam thuong mai, van phong,
dich vu tai chinh, cong trinh diém nhén ... trén truc Tinh 16 3.

Péi voi khu vuce cong nghiép, kho bai dam bao khoang cach ly an toan doi
vé6i khu vuc 1an can, hinh thai kién trac hién dai, dong b, hinh thirc cong nghiép
sach, xanh, than thién v4i moi truong.

Bao tén va phat huy cac gia tri canh quan ddi nai va séng sudi tu nhién. Mo
rong hanh lang bao vé hai bén song, sudi két hop dudng dao dé quan ly va tao
khong gian xanh phuc vu dan cu.

Céc cong trinh ton gido tin nguong, di tich dugc ton tao, quan ly vé hinh
thtrc kién truc, chidu cao theo tiéu chuan va quy chuan.

Khoéng gian cong trinh ngdm dugc t6 chirc chu yéu tap trung tai cac truc
giao thong chinh, khu dich vy, thuong mai, hon hop va cac nit giao quan trong,
phu hop véi dinh hudng Do an Didu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang
dén nam 2040 vé phat trién hé théng ha tang do thi dong b9, hién dai, tang cuong
giao thong tinh va khai thac hiéu qua khong gian ngam doé thi. Tang ham cong
trinh va khoang lui cong trinh dam bao tuan thu theo Quy chuan Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD cua B¢ Xay dung.

6.2. Quy hoach sir dung dat

- P4t nhém nha & (bao gdm nha ¢ hién trang, cai tao, chinh trang va xay
dung méi): Mat do xay dung gop toi da 60%, tang cao xay dung toi da 30 tang.
BO tri quy dat xay dung nha ¢ xa hdi, tai dinh cu trong cac khu vuc nhom nha o.

- Bat hdn hop nhom nha 6 va dich vu (bao gdm chirc nang nhom nha ¢ va
chie nang dich vu hon hop, dich vu cong cong): Mat do xay dung gop t6i da 60%,
tang cao xdy dung tbi da 24 tang.

- Dét g1a0 dyc,y té, van hoa, thé duc thé thao: Str dung céc cong trinh phuc
vu cép don vi & vé gido duc, dao tao, nghién ctru; cong trinh st dung cho muc
dich kham chita bénh; cong trinh vé van hoa, the duc thé thao ... Mat do xay dung
dat gido duc ti da 60%, tang cao t01 da 05 tang, Mat do xay dung dat: y té, van
héa, thé duc thé thao tbi da 40%, tdng cao t6i da 05 tang.
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- bt khu dich vu: La dat xay dung cac cong trinh cdng cong, thuong mai,
dich vu, cac cong trinh dleu hanh, quén ly, dich vu héu can va cac tién ich d6 thi,
mat do xay dung gop t6i da 60%, tang cao tbi da 7 tang.

- Dt san xuat cong nghiép, kho bai: La dat xay dung khu cong nghiép, nha
Xudng, co so san xuat kinh doanh, kho bai, mat do xay dung gop tdi da 60%, ting
cao toi da va hé sb str dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung va cac quy dinh riéng cia nganh lién quan s&
duoc cu thé ¢ d6 an Quy hoach chi tiét.

- Dét t6n gido - di tich: gdm cdc cong trinh chua, tinh x4, di tich, mat do
xay dung gdp toi da 40%, tang cao toi da 7 tang.

- Pat qubc phong: La cac cong trinh, nha lam viéc, try s¢ co quan quéc
phong dugc quan ly va st dung theo quy dinh ciia Bo Quoc phong.

- DAt an ninh: M4t do x4y dung gdp tdi da 60%, tang cao t6i da 5 tang.

- DAt bai db xe: La céc bai dd xe phuc vu cong cong cap do thi va don vi 6.

s Pt cdy xanh sir dung cong cong: La cac cong vién cay xanh cap d6 thi va
cap don vi 6, mat do xay dung gop toi da 5%, tang cao toi da 1 tang.

- Pét cay xanh chuyén dung: La cac hanh lang sinh thai cach ly khu vye
nghia trang, cong nghiép dong thoi gop phan giit gin canh quan khu vuec.

- Pt giao thong: bao gdm dudng giao thong céc cip va cac dau mbi giao
thong, chi gidi duong do va chi gidi xay dung tuén thu theo quy hoach dugc duyét.

- DAt nghia trang: tuan thi theo quy dinh quan 1y, quy dinh phap luat nhim
dam bao khoang cach ly khu dan cu va bao vé méi truong.

- Dt rimg san xuét, séng, sudi: La khu vuc ddi nai san xudt 1am nghiép,
dong chay tu nhién, nhan tao tuan thu theo quy dinh quan ly, quy dinh phap luat
nhim bao vé canh quan thién nhién, phong chdng sat 1& va dam bao méi trudng
sinh thai.

6.3. Quy hoach hé théng giao théng

- Giao thong ddi ngoai (duong Tinh 16 3): Quy hoach véi 16 gidi 42m.

- Buong chinh khu vuc: Quy hoach xdy mdi céac tuyén K6, M1, M3, M4,
M5 voi 10 gidi 23,0m.

- Buong khu vuc va duong phan khu vuc: Quy hoach nang cap, cai tao va
xdy mai cac tuyén nay voéi 10 gidi 13,0m - 18,0m.

6.4. Quy hoach chudn bi ky thudt

- San nén: San nén cu thé theo ting khu vuc phu hop véi cao d6 hién trang
va dau ndi giao thong vadi cac tuyén duong xung quanh.’

- Cap dién: Ngudn dién cung cap cho khu vuc quy hoach duoc lay tir luéi
dién quoc gia, thong qua tram bién ap 110kV Binh Tan. Céng suit hién trang cia
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tram bién ap 110kV Binh Tan 2x40MVA, nang cAp cong suat tram dén nam 2030:
40+63MVA, quy hoach dén nam 2040: 2x63MVA.

- Cép nude: Khu vie quy hoach duoc cap nudGce sach tir nha may nude Sudi
Dau, cong suét hién trang 20.000 m3/ngd, giai doan 2040 nang cong sudt NMN
1én 50.000 m3/ngd (theo quy hoach chung). Xay dung tram bom tidng ap dam bao
cung cap du 4p luc nude cho sinh hoat, va phong chdy chita chay.

- Thoat nu¢e mua: Phén chia 03 Tuu vyuc thoat nude co ban tuan theo cac
hudng thoat nude hién trang, gdm 03 luu vyc chinh. Hudng thoat nude vé song
Dong Bo rdi thodt ra Song Tic.

- Thoat nuée thai: Xay dung hé thong thoat nude thai riéng hoan toan. Toan
b nudce thai sinh hoat cia khu vuc dugc thu gom va dua vé céc tram XU ly nudce
thai phia Nam (ndm ngoai ranh quy hoach), céng suét hién trang 40.000 m3/ngd.
Giai doan 2025-2030 nang cap cong suit nha may 1én 60.000m3/ngd. Nudc thai
cong nghiép: xdy dung tram xu ly nudce thai cong nghiép riéng, phu hop voi day
chuyén, cong nghé san xuét va loai hinh cong nghiép, dugc xir ly dat QCVN trude
khi x4 ra ngudn tiép nhan.

- Chét thai ran: CTR ctia khu vuc duoc thu gom, xtr 1y tai khu xu Iy CTR
Luong Hoa. CTR co6ng nghi€p doc hai, CTR y t& s& duoc thu gom xu ly riéng.
Trong tuong lai, s&€ dau tu thém cong nghé xur ly rac thai cho khu xtr ly nham téng
cong suat va thu hoi nang lugng.

- Nghia trang: Giai doan ngén han tiép tuc st dung nghia trang Phudc Pong

dén khi lap day va dong cua. Giai doan dai han: Xay dung nghia trang lién xa,
phuong du kién thudc thon Khanh Thanh Béc, xa Sudi Dau.

- Ha tang vién thong thu dong: Mang cap ha tang vién thong cua khu vuc
quy hoach t6 chirc di ngam gom cac hé thoéng cong, bé cap va ham cap chay trén
via he. Céc ta, hop cap duoc bd tri tai cac nga ba, nga tu nham thuén loi cho viéc
lap dit va quan ly.

(Chi tiét theo H6 so thuyét minh va Ban vé dinh kém)
Diéu 2. T6 chire thwe hién quy hoach

Trén co s& quy hoach duge duyét, yéu cau cac co quan, don vi lién quan trién
khai céc ndi dung sau:

1. Noi dung d6 4n Diéu chinh Quy hoach phan khu duoc phé duyét sé cap
nhat, cu thé héa dinh hudng dd an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s 259/QD-TTg ngay 31/3/2024. Thay thé hoan toan nédi dung quy
hoach thudc pham vi ranh giéi d6i véi cac do an quy hoach ty 1& 1/2000 da duoc
phé duyét trude day.

2. Giao Ban Quan ly du 4n va Phat trién quy dat phuong Nam Nha Trang
(chu dau tu)
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- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh phép ly cua cac s0 liéu, tai lidu st
dung, néi dung danh gia hién trang, thuc trang phat trién khu vuc dé 1ap quy hoach.

- Chu tri, ph01 hop Phong Kinh té, Ha tang va Do thi t6 chirc cong b cong
khai no6i dung diéu chinh quy hoach duoc duyét; ban giao va luu trir hod so quy
hoach theo quy dinh. Cung cap thong tin, tai liéu quy hoach khi dugc co quan co6
tham quyén yéu cau.

- Quan ly xay dung, thuc hién ding muc tiéu, tinh chat, chi tiéu theo quy
hoach dugc duyét; cong khai, minh bach, tuan thi quy dinh phap luat trong str dung
dat dai; thuc hién day du cac quy dinh phép luét ¢6 lién quan trong qua trinh thuc
hién quy hoach. Quan ly vé dat dai, trat tu xay dung dé dam bao trién khai diing
quy hoach da phé duyét; khong gay that tho4t, lang phi tai nguyen, tinh toan dam
bao vé ha tang k§ thuat va dam bao su dong thuan cua cong dong dan cu.

- Khi trién khai thuc hién Quy hoach (ty 1€ 1/2000) phai dam bao tuan thu
cac quy dinh c6 lién quan vé: linh vuc dét dai; linh vyc an ninh, quéc phong, an
ninh trat tu tai khu vuc, tuan tht cac quy dinh vé: Luat Phong chay chita chdy va
ctru nan ctru ho, Luat Nha &; tinh toan dam bao vé ha tﬁng k¥ thuat do thi, ha téng
xa hoi, su dong thuan cua cong dong dan cu va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan.

- Chiu trach nhiém xu ly, giai quyet cac ndi dung phat sinh do khﬁq ai,
khiéu kién, tinh kha thi, loi ich cong dong va doanh nghiép theo quy dinh céajp ap
luat.

3. Giao Phong Kinh té, Ha tang va Do thi va cac don vi lién quan
Ban Quan ly du 4n va Phét trién quy dat phuong t6 chiic cong bo cong K
hoach, cap nhat ndi dung vao cac quy hoach cé lién quan va thyc hién quan ly khu
vuc quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Trudng cic Phong:
Kinh té, Ha té“mg va Do thi; Van héa - X4 hoi; Giam ddc: Ban Quan ly du 4n va
Phat trién quy dat; Trung tdm Van héa - Thé thao va Dich vu cong ich phudng Nam
Nha Trang va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: (VBDT)

- Nhu Diéu 3; v

- UBND tinh Khanh Hoa (@ bdo cdo); ,
- Pang iy phudng (dé bdo cdo); ,f,i
- Cac S¢: Xay dung, Tai chinh, I
Nong nghiép va Mai truong;

- CT va cac PCT UBND phuong;

- TT PVHCC phuong;

- Chi cuc Thué co s6 2 tinh Khanh Hoa;
- Luu: VT, Ha VP.
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